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BEVEZETO

A jelen tervezésben ismertetésre keriil6 helyszineken tervezett fejlesztések Dunakeszi varos
hatalyos telepiilésrendezési terveinek mddositasat teszik sziikségessé, melyrél a Varos
képviselS-testiileti hatdarozatban dontott.

1. El6zmények, valtoztatasi szandékok, 6sszefoglalo

1.1. Teriiletfelhasznalasi engedélyhez k6t6tt médositasi szandékok

A vdros négy helyszinének érintettsége vonatkozasaban térségi tertileti hatasvizsgalat késziilt a
terliletrendezési hatdsagi eljdrasokrél szdl6 76/2009.(1V.8.) Korm. rendelet alapjan. A
PE/AF/00013-14/2023 ligyiratszamu hatdésdgi hatarozat értelmében a BATrT-szerkezeti tervlapjan
a 0. teriletre jelolt 52,69 ha telepiilési térség megsziintetésével az 1., 2., 3. teriileteken
érvényesithetdk a telepiilésitérségre vonatkozd szabdlyok a Véros 314/2012.(XI1.8.) Korm.rendelet
tartalmi kdvetelményei szerint késziilt teleplilésszerkezeti tervén a hatdrozathozatalt kdvet6
5 éven beliil. Ennek megfelel6en a 0. teriileten jel6lt Gip és Cksz jelli beépitésre szant teriiletek
visszasoroldsra keriilnek M3 altalanos mez8gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategdridba és az 1., 2.,
3. varosrészeken kerlilnek visszapdtlasra a hatdsagi hatdrozattal 6sszhangban. Az 1. teriilet
vonatkozdsaban a teleplilési térség 2%-0s ndvekményének terhére tovabbi 21,78 ha Uj beépitésre
szant tertilet is kijel6lésre kerdil.

teriiletfelhasznalasi teleplilési
hatalyos BATrT engedély szerinti hatalyos TSZT TSZT mdd. javaslat térség

BATIT (ha)

- 52769

+21,7
+21,78

+21,47

+9,52
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O.teriilet:

A térségi teriiletfelhaszndlasi engedélyben (tovabbiakban: TTfhE) foglaltaknak megfelelen a
0. mddositas helyszinén a tertiletek telepiilésitérség statusza megszlinik, igy a telepiilésrendezési
eszkozokben az ipari-, és kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gip és Gksz) teriiletek altaldnos
mezdgazdasagi (M4) teriilethasznalati kategdridba keriilnek visszasoroldsra. A telepiilési térség
elvondsdval érintett ingatlancsoport egy részén jelolt Kbu teriilethaszndlati és Gvezeti besorolas
megtartdasra kerdil.

1.teriilet
A TTfhE szerint a telepiilésrendezési eszkdzdkben az 0. teriileten megsziintetésre kertil6

beépitésre szant teriletbdl 21,7 ha itt kertl visszajel6lésre, mint dltaldnos gazdasagi tertlet (Ga).
A csereteriiletek szerinti atsoroldst meghaladdan a telepiilési térség 2%-os teriletndvekményi
szabalyat alkalmazva 21,78 ha igénybevételével tovabbi 3altaldnos gazdasdgi teriilet kertil
kijel6lésre a 040/149 hrsz telket érint6 M3 teriilethaszndlati kategdria mddositasdval. A hatdlyos
tervekben a telket érintd, a 2/A autdpalydt szegélyezve jelolt véderdd (Ev) teriilete megtartasra
keriil, médositassal nem érintett.

2.teriilet

A 0. teriileten megsziintetésre kerlil6 beépitésre szant teriiletek egy része a 043/9, 044/20 hrsz
ingatlanok érintettségével kerdil visszap6tldsra 21,47 ha mértékben, mint dltaldnos gazdasagi (Ga)
terllet. A 043/9 hrsz-u foldterilettdl keletre es6 foti kdzigazgatdsi hatar menti- 042, 043/10/11
hrsz telkek az dltaldnos mezdgazdasagi (Ma) teriilethaszndlatbdl kozlekedési (KSu) kategdridba
kertilnek atsoroldsra, tekintettel arra, hogy azokon kiépitett kdztertleti Ut és azt kisérd arok és
zoldfellilet taldlhatd.

3.teriilet

Az egykori Alagi majorsag teriilete alulhasznositott, épiiletdllomanya rossz allapotban van. Annak
érdekében, hogy a varostorténet eme kiemelkedd helyszinén megdrizhetdek legyenek a
fennmaradt értékek, a teriilet értékmegdrzd funkcidvaltasara van sziikség. A Varos az egykori
terlilethasznalatok mai kornak megfeleltethetd, gazdasagosan miikodtethetd formait feldltve
tervezi megujitani Alagot. Ezen célkit(izés mentén az egykori dllattartd telep helyén kereskedelmi-
szolgdltatdé gazdasagi teriiletet (Gksz), mig az egykori majorsdg miikodtetésére és hasznaldinak
lakhatdsara szolgdld teriileteket a jelenleg is meglév6 szolgalati lakdasok megdrzésével egyfajta
intézményi, kulturdlis, turisztikai, iroda funkcidkat vegyesen tartalmazd kildnleges
tertilethasznalati (K-Alag) kategdriaba kivanja atsorolni a meglévo értékes zoldfeliilet tervezett
megtartasaval. A 0. helyszinen megsziintetésre keriil6 beépitésre szant teriiletekbdl itt az Alag
vdarosrészen 9,52 ha kertil visszapdtlasra kivett, a Foldhivatal illetékességi teriilete ald nem tartozé
terlleteken.

A majorsag teriletének szegélyében talalhaté mdemléki rom és kézvetlen kérnyezete a jelenlegi
altaldnos mez6gazdasagi teriilethasznalati kategdriatdl eltéréen kdzkert (Zkk) besoroldst kap.

A kornyezd mezOgazdasagi foldterlileteken még miikodé mezdgazdasagi tevékenységet
kiszolgalé épiiletek szintén megtartasra keriilnek a terllet dél-keleti részében, melynek
teriilethaszndlati kategdéridja csupan nevében valtozik majd a jelenlegihez képest. igy a
mezdgazdasagi major (Mm) teriilethaszndlati besoroldst a kiilonleges beépitésre nem szant
mezgazdasdgi tizemi (Kb-Mii) kategdria véltja.
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1.2. Egyéb médositasi szandékok

4. teriilet

Dunakeszi 065/3 hrsz-U telkén sport célu fejlesztés tervezett kiilonleges beépitésre nem szant
sport (Kb-sp) teriilet kijel6lésével. Fontos célkitlizése a varosnak a sportteriilet és a
Szabadsagliget lakdteriilet kozotti kerékpdros kozlekedési kapcsolat biztositdsa a jovében,
melynek tervezett nyomvonala a jelen tervmddositds keretében keriil beépitésre a
telepilésrendezési tervekbe.

hatalyos TSZT TSZT mdd. javaslat

1,17

5. teriilet

Az Uj beépitésre szant terliletek kijelolésének jogszabdlyi feltételeként a varos bioldgiai
egyenértékét biztositd-, valamint a kijeldlések mértékének 5%-dval megegyezd teriiletnagysagu
5,7 ha véderdd kijel6lés a 079/15 hrsz telken tervezett a Mogyorddi patak kérnyezetében.

hatalyos TSZT TSZT mdéd. javaslat
* '

5:7




Dunakeszi M2 autdépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddositds
zdré véleményezésre -2023. december hé

6. teriilet

Dunakeszi Kossuth Lajos utca — M2 autdpdlya torkolatdban fekvd 049/16 hrsz-u telken a Véros
napelem erémi( telepitésére alkalmas terilet kialakitasat irdnyozta eld. A telek autdpalydval
hatdros telekhatdran jeldlt Ev teriilethaszndlat megtartdsa mellett 7,94 ha telekrész kertil
Kb-Np jelli beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsi kategdriaba.

hatdlyos TSZT TSZT mdd. javaslat

7,94

7. Kozlekedéshalézati nyomvonalak médositasaval érintett teriiletek

Atervezésiteriileteken a telepilésszerkezeti tervet érintéen csak a nyomvonalas halézati elemek
kertilnek mddositasra.

7.1 Az Alagi varosrész kdrnyezetében tervezett sportteriilethez kapcsoléddd kerékparozhatd Gt
tavlatban tervezett nyomvonaldval érintett terlilet, melynek nyomvonala a k&rnyezeti
értékelés eseti eldontésérdl szdlé véleményezési eljdrds eredményeként valtozott az
Onkormdényzat eredeti elképzeléséhez képest.

hatdlyos
TSZT

TSZT
mad.
javaslat
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7o,

7.2 Az 1. tervezési teriiletet érintd tervezett gy(ijt6ut nyomvonal korrekciéjaval (Hunyadi ut
folytatdsa) és annak egy szakaszan jelolt tervezett kerékparut hdlézat (Pipa utcai kerékparut)
nyomvonal mdédositasdval érintett tertilet az épiilé Uj kdznevelési intézmények beruhdzasi
teriiletének hatardig.

hatélyos TSZT TSZT mdd. javaslat

T
ﬁf;f” 7
ff /

1.3. A telepiilésszerkezetet érint6 médositasok teriileti mérlegének 6sszesitése

PE/AF/00013-14/2023 iii. sz. TSZT TSZT valtozés
TTfh engedély szerint terilet (ha)
mod. hrsz hatélyos |tervezett beépre szént |Mé'té| eltérd ., |Terfelhaszn.
BATIT | terllet (ha) >s%. .'lt-zlr:e")gtl)éesri Mez6gazd.térségben egyeb Osszesitd
teriilethasznalat 2%
Mg, 31,97 TTfhEngedély szerint Gk‘SZ M':fl 31,97 46,41
. 52,69 | 14,44 0. | TTfhEngedély szerint Gip Ma 14,44
6,28 TTfhEngedély szerint Kou Koéu 6,28
21,7 1. 040/149 Ma 21,70 21,78 21,78
Tl 21,47 2 043/9, 044/20 Ma 21,47
e 52,69 042, 043/10,/11 Ma Kou 1,01 1,01
8,00 072/19, 072/6 Mm 8,00
1,52 072/19 Mm K-Alag 1,52 367
3. 072/19 K-m K-Alag 2,15 ’
072/19 Mm Kb-Mu 0,48 0,48
072/8 Ma Zkk 0,09 0,09
4. 065/3 Mm Kb-Sport 1,17 130
4, 069/3 Mm | Kb-Sport 0,13 ’
6. 049/16 Ma Kb-Np 7,95 7,95
5. 079/15 Ma Ev (BIA) 5,70 5,70
52,69 | 21,78 38,31

A 21,78 ha Uj beépitésre szant teriilet 9,52 hektart kitevd része a féldhivatali nyilvantartds szerint
kivett mivelési dgban fekszik, igy a terv eziranyd modositasa minddsszesen 12,56 ha atlagosnal
gyengébb mindségl foldteriletet érint.
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A beépitésre szant teriiletek n6vekményére vonatkozé MATIT el6irasanak valé megfelelés:

Dunakeszi telepdilési térség (ha) 1494,99
Dunakeszi teleplilési térség 2%-a (ha) 29,9
Javasolt mddositassal igénybe vett: 21,78 (ha) 21,78
Maradvény, még felhasznalhatd (ha) 8,12

a MATIT 40.§ (1) bekezdés elSirdsanak: MEGFELEL

A mezdégazdasagi térség felhasznalasara vonatkozé MATIT eldirasanak valé megfelelés:

DUNAKESZI ha %
mezO6gazdasagi térsége a TEIR adatbazis szerint: 967

az mg. térségi terfelhaszn. kategdria helyett sajatos terfelhaszn.

térségben mért-MATIT 58(2).bek.2.pont - (M2, MO és KSu ) 880,52 100
teriiletek nélkiil a mez8gazdasagi térség teriilete:

Mez8gazdasagi térség 75%-a 660,39 75,0
Dunakeszi hatdlyos TSZT-én Mez8gazdasagi térségbe esé Ma 704,55 80,0

Mezé6gazdasagi térségben javasolt Ma-tdl eltéré terfelhaszndlas 38,31
médositassal Dunakeszi Mez8gazdasagi térségében jeldlt M3
704,55 - 38;31

666,24 757

ajavaslat a MATIT 11.§ b) bekezdés el6irdsanak: MEGFELEL

1.4. Egyebek

A valtoztatdsi szandék  Dunakeszi Vdros  Onkormdnyzata  119/2018.(V.31.) sz
Ok. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervlapjanak és a 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzata, valamint annak 1. mellékletét képezd SZT-4 és SZT-7,
SZT-12, SZ-13 jelli Szabalyozas Tervlapjainak médositasaval jar.

A tervezett TSZT, HESZ mddositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (VI1. 5.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljardsban késziil, mivel

a médositas a Korm. rendelet 68.§(1) bekezdése szerint:
» nem tartozik a Korm. rendelet 68.§(1) bekezdés a) pont aa) és ab) alpontja szerinti esetkérbe,

azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljestilnek:

* a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miszakiinfrastruktira-féhdlézat valtozik, melynek
mddositdsa a képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl szélé KT
hatdrozata alapjan torténik,

* (j beépitésre szant teriilet kijel6lése az dllami f6épitész PE/AF/00013-14/2023 Ugyiratszamu
hatdsagi hatarozata, valamint a képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasardl
sz0l6 KT hatdrozata alapjan torténik,

* nem torténik z4ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkdzeli terlilet megsziintetése.

A modositasok 6rokségvédelmi teriiletet érintenek az 3. és 7.1 valtoztatdsi szandékok esetén. Az
Osszes valtoztatdsi szandék vonatkozdsaban régészeti hatastanulmany készdilt.

Zoldterilet kijel6lési szandék kapcsan az 5. mddositdsi teriilet, és a 7.1 mddositasi tétel
vonatkozdsaban nyomvonalas, kdzlekedés halézati mddositasi szandék kapcsan érintett az
Okoldgiai hadldzat tertilete.

Az alatdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a varosi
féépitész nyilatkozata alapjan késziilt.

10
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések, a tervezési teriiletek bemutatasa

Dunakeszi Vdros a Kozép-magyarorszagi régioban, Pest megye észak-keleti részén fekszik,
kozvetlendil a févaros északi szomszédsagaban. A Varost nyugatrdl a Duna, északrdl és keletrdl a
Dunakeszi jardshoz tartozdé God és Fét, délIrdl pedig a févaros IV. és XV. kerlilete hatarolja. A
Dunakeszi jaras kdzpontjat képezd agglomeracios telepiilés kivald kdzlekedési kapcsolatokkal és
kiemelked8en jo megkozelithet8séggel rendelkezik, melyet a 2-es szamu féut, az Mz2-es
autdpalya, az MO-3as korgydr(i, a Megyeri hid, illetve a Budapest-Vac vasutvonal biztosit.

A véltozassal érintett terliletek Dunakeszi keleti részének tobb pontjat érintik. A teriiletcserével
érintett varosrészek a 0. helyszine az M2 északi lehajtdjatdl keletre kijeldlt gazdasagi haszndlatra
tervezett teriiletek, melyek beépitése és azok infrastrukturalis el6készitése nem tértént meg az
elmult tiz évben, ezért annak négy varosrészre tortén atcsoportositasa tervezett. Az 1. teriilet a
visszasorolassal érintett teriilettel szemkézt, az M2 autdpalya nyugati oldalan tervezett az M2
autdpalydt és a 2. szamu féutat 8sszekdtd uttdl délre esd teriileten. A 2. teriilet az M2 autdpalya
fétilehajtdjanak kornyezetében taldlhatd, mely a féti csomdépontrdl, valamint a Kossuth utca feldl
kozelithetd meg. A 3. teriilet a varos délkeleti részén, a vasttvonal nyugati oldalan helyezkedik el,
mely az egykori Alagi major tertilete. A teriiletegység az Alagi major utrdl kozelithetd meg, illetve
a Budapest-Szob tdrzshaldzati vasuti palya Alagi major nevi megalléjatol.

M2 északi lehajtotol Ny- | M2 északi lehajtotdl DK- M2 féti lehajtétol Dunakeszi dél, egykori
ra re északra Alagi major

| O.teriilet | 1.teriilet | 2.teriilet | 3.teriilet |

AA4. teriilet az Alagi majortdl északra es§, beépitetlen teriilet, mig az 5. teriilet a majorsagtol délre
esd foldrészlet. Ez utdbbi a tervezett atsoroldsokkal jaré BIA egyenleg szintentartdsara kijelolt
terilet. A 6. teriilet az ELMU elektromos aldllomas és az M2 gyorsforgalmi Ut koézé ékel6dd,
jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu teriilet. A 7. teriilet két helyszinen kdzlekedéshaldzati
elemek mddositasaval érintett terilet. 7.1 Alagi major kdrnyezte, 7.2. Hunyadi Janos utca
folytatasa

Alagi majortdl északra Alagi majortdl délre M2 foti !ehajtotol Hulnyadl utc"a folytatasa
délre és Alag kornyezete

4.teriilet 5.teriilet 6.teriilet 7. teriilet |
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zdré véleményezésre -2023. december hé

2. A teriilet jelenlegi hasznalata, beépitése, tulajdonosi szerkezete

A 0. teriilet - teriilethasznalat

Az M2 autépdlydtdl keletre, a hulladéklerakd
koérnyezetében elhelyezkedd 52,69 hektdros, szadmos
kisebb telekbdl allo teriiletegység. A hatalyos TSZT-n
tavlatban kijelolt ipari, kereskedelmi-szolgaltatd és
véderd6  teriiletfelhaszndlasi  teriiletek  jelenleg
beépitetlenek. Elszértan kisebb-nagyobb fak, facsoportok
figyelhet6k meg az ingatlanokon, jellemz8bb azonban a
gyepes tertiiletek dominancidja, valamint a déli részekena
mezd8gazdasagi mlvelési terlletek jelenléte. A
foldhivatali nyilvdntartds szerint a teriiletegység
nagyrésze 7-es és 8-as mindségi osztdlyba sorolt
szantSterllet, mely 3atlagosnal gyengébb mindségli
term6fold a foldhivatali adatok alapjan.

Az M2-t8l nyugatra fekvd, 040/149 hrsz-U, nagytdablas,
46,38 hektaros, mezOgazdasagi teriiletfelhasznaldsi
kategdridban jelolt. Az autdpdlya feldli része 2,9 ha
véderdd tertilethasznilati kategdridba sorolt. Az ingatlan
jelenleg beépitetlen, mdvelés alatt 3ll6, atlagosnal
rosszabb mindségli  szantdteriilet. A fdldhivatali
nyilvantartas alapjan Sz7 mindségi osztalyl szantg, illetve
E6 minbségi osztalyd erdGterilet alrészletekbdl all.
Osszefiiggé erddteriilet nem taldlhaté az ingatlanon,
tovabbd az Orszagos Erdddllomany Adattar sem jeldl
kataszteri erddteriileteket a vizsgalt tertileten.

I Az M2 autdpalya foti csomdpontjatdl északra taldlhatéd

21,47 hektdros teriilet mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategdridban jelolt. A terilet a kozigazgatdasi hatar
200 méteres tavolsagan belldl helyezkedik el. Az
ingatlanok  jelenleg  beépitetlenek,  teriletiikén
mezd&gazdasagi mivelés folyik. A foldhivatali ingatlan
nyilvantartds szerint 5 darab telek Sz6 és Sz7 mindségi
osztdlyd  szantd, melyek atlagosnal gyengébb
mindségliek, emellett 2 darab telek m(ivelés aldl kivett ut,
sajat haszndlatu Ut besorolasd.

légifotd forrds: Lechner adatszolgdltatds
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A 3. teriilet - teriilethasznalat

A 3. terliletegység Dunakeszi délkeleti részén taldlhatd,
mely az egykori Alagi major teriilete. Szintén az M2
autdpdlya kozelében, de annak kozvetlen lehajtéjatdl
tavolabb fekvd teriilet. A hatalyos TSZT-n az Alagi
templomrom 3dltaldnos mezdgazdasagi (Md), annak
komyezete kilonleges beépitésre szdnt major (K-m)
teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt, a vizsgalt terdilet
tobbi része pedig beépitésre nem szant mezdgazdasagi
majorként (Mm) jelolt. A 072/19 hrsz a foldhivatali
nyilvdntartas szerint kivett terilet.

A teriiletet ketté osztd erd6tdl dél-keletre esd telekrészen az egykori majorsaghoz tartozd
szolgalati lakasok
lakdépiiletei taldlhatok,
melyek mind a mai napig az
eredeti rendeltetésiik szerint
miikodnek és 26 fének adnak
otthont.

Kihasznadlatlanul, de dll még az
egykori munkdsszallé épiilete
is, mely egykoron szintén a
majorsagban dolgozdk
szdllashelyéil szolgdlt. Az
allattartd  éplileteken kiviil
lizemelt itt bolt, iroda, raktar,
mara azonban ezeknek az

egykori kiszolgalo
épuleteknek az allaga
leromlott, emberi

tartdzkodasra alkalmatlan.
Atelek legdélebbi csiicskében
3ll6 raktar épiilet van egyedill
hasznalatban a
lakdépiileteken kivdil,
amelyben mezdgazdasagi
gépek taroldsa és id§szakos

mozgatdsa torténik. Az erdétsl dél-nyugatra esd telekrészen telekrész kivett tertilet, melyen az
egykoron a majorsag allattartd épiiletei, mez6gazdasagi silok, feldolgozd lizemi épiiletek még
megmaradt épiiletallomany taldlhatd, melyek dllaga jelentdsen rossznak mondhatd. A teriilet egy
része jelenleg paintball pdlyaként izemel. A majorsdag tertilete k6zé ékel6dd 072/6 hrsz.-U telek
mezO6gazdasagi major teriiletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt, az ingatlannyilvantartas szerint
erdd mivelési 4gu, fadllomany azonban nem taldlhaté a foldrészleten és az Orszdgos
Erd6kataszteri Nyilvdntartasnak sem része. A major és a rom teriilete k6z6tt fekvd 072/7 hrsz-4,
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1, 34 hektaros telek kozjoléti erdbtertilet terlletfelhaszndldsi kategdridaba sorolt, a telek TSZT,
HESZ mddositdsa nem tervezett.

Az egykori alagi kapolna kdrnyezete rendezett, a megmaradt 3 méteres falmaradvanyok és a két
szentély miiemléki védelem alatt all.

légifotd forrds: Lechner adatszolgdltatds légifelvétel forrds: google earth
A 4. teriiletegység az Alagi major kdzvetlen szomszédsagédban talalhatd. A 065/3 hrsz-U telek a
foldhivatali nyilvantartds szerint kivett, lizem teriilet, melyen azonban épiilet mar nem all.

A 5. teriilet - teriilethasznalat
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Az 5. terliletegység a 079/15 hrsz telek, mely
mezd8gazdasagi szantéd milivelésben van. DéIr6l a
Mogyorddi patak és ndvénytarsuldsai kisérik, tdle északra
az alagi major taldlhatd. A szantd déli része a Mogyorddi
! patakkiontése és a magas talajviz miatt vizes, mocsaras, igy
mdvelésre alkalmatlan.

A légifoton jol kivehetdek ezek az elvizesedett teriiletek,
ahol intenziv névénytarsulds van jelen.

A6. terliletegység a 049/16 hrsz telek, mely mezégazdasagi
szantoként hasznositott. Az egykoron egy teljes
foldtébldba hasitottan taldlhaté Dunakeszi ELMU
aldllomasa és egy kereskedelmi-szolgdltatd teriilet a
kertvdrosias lakétertilettel

szomszédosan. A teriiletet nyugatrdl az M2 autdpdlya, mig
észak felsl a Kossuth utca hatdrolja. Eszak-keleti
csticskében az M2 foéti  lehajtéjanak  kozlekedési
csomdpontja fekszik.

légifotd forrds: Lechner adatszolgdltatds

A 7. teriilet - teriilethasznalat

7.1. Alagi major kérnyezete:
A tavlatban tervezett kerékpdrhaldzat teriiletén jelenleg mez6gazdasagi miivelés folyik, az
egykori Alagi majort érintd teriilet haszndlaton kiviili, kivett tertilet.

7.2 Hunyadi Ut folytatdsa:
A tervezési teriileteken jelenleg mez&gazdasagi foldutak, illetve szantdteriletek taldlhatok. A
tervezett halézati elemek kiépitése még részlegesen sem valdsult meg.
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A 0. teriilet tulajdonvizsgalat

A 0. teriiletegység tulajdonosi szerkezet szerint jellemzden allami-, és természetes személyek
foldteriiletébdl all. Az 6nkormanyzati tulajdonu tertiletek Gt mdvelési dgban nyilvantartottak, a
0,61 ha terlileten bejegyzett dogkut, valamint a 0,16 ha terlletl szantéfold kivételével. A vizsgalt
teriileti egységben két darab olyan foldterdilet taldlhatd, mely gazdasagi tarsasdg tulajdonaban
all.

Midositaea| drirtett terlictek lehatirolis
Teriletegyséoah stimozing
[] Tedekhanir forrds: sajat térkép
Tutajdon tipus
I Acarrd teriieten
| Gascasigi varsssigok terllete
[ Onkormanyzston teriete
B Teretey sommdlyek terliete
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0. teriilet
. Min&ségi .
Mdvelési , ) Tertilet .
Hrsz i osztaly! kivett (ha) Tulajdonos
teriilet
028/18 kivett kozat 0,29 Onkormanyzatok teriilete
030/1 kivett dégkut 0,61 Onkormanyzatok teriilete
030/134 szantd Sz7 0,17 Természetes személyek teriilete
030/134 szantd Sz8 0,27 Természetes személyek teriilete
030/135 szantd Sz7 0,15 Természetes személyek teriilete
030/135 szantd Sz8 0,32 Természetes személyek teriilete
030/136 szantd Sz7 0,22 Természetes személyek teriilete
030/136 szanto Sz8 0,43 Természetes személyek teriilete
030/137 szantd Sz7 0,03 Természetes személyek teriilete
030/137 szanté Sz8 0,06 Természetes személyek teriilete
030/138 szantd Sz7 0,03 Természetes személyek teriilete
030/138 szantd Sz8 0,06 Természetes személyek teriilete
030/140 szantd Sz8 0,21 Természetes személyek teriilete
030/141 szantd Sz8 0,56 Természetes személyek teriilete
030/142 szantdé Sz8 1,22 Természetes személyek teriilete
030/143 szantd Sz8 0,09 Természetes személyek teriilete
030/144 szantod Sz8 0,1 Természetes személyek teriilete
030/145 szantd Sz7 0,23 Természetes személyek teriilete
030/145 szantd Sz8 0,54 Természetes személyek teriilete
030/182 kivett ut 0,05 Onkormanyzatok teriilete
030/343 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/346 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/349 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/352 szant6 Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/355 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/358 szantd Sz7 0,01 Allami teriiletek
030/361 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/363 szantd Sz7 0,07 Természetes személyek teriilete
030/364 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/367 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/370 szanté Sz7 0,01 Allami teriiletek
030/373 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/376 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/379 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/382 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/385 szant6 Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/388 szantd Sz7 0,03 Allami teriiletek
030/39 szanto Sz7 0,83 Természetes személyek teriilete
030/391 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/394 szanté Sz7 0,1 Allami teriletek
030/397 szant6 Sz7 0,01 Allami teriiletek
030/40 szantd Sz7 0,09 Természetes személyek teriilete
030/407 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/41 szantd Sz7 0,04 Természetes személyek teriilete
030/410 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/413 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek
030/416 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek
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030/419
030/42
030/422
030/425
030/428
030/43
030/431
030/434
030/435
030/436
030/438
030/439
030/44
030/440
030/442
030/443
030/444
030/446
030/447
030/448
030/45
030/450
030/453
030/456
030/46
030/462
030/47
030/471
030/473
030/475
030/476
030/478
030/479
030/48
030/481
030/482
030/489
030/49
030/491
030/494
030/495
030/496
030/497
030/498
030/499
030/50
030/500
030/501
030/502
030/503
030/504
030/505

szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantod
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,1
0,04
0,1
0,1
0,1
0,14
0,1
0,13
0,01
0,01
0,02
0,1
0,06
0,05
0,06
0,1
0,17
0,06
0,01
0,04
0,12
0,01
0,1
0,1
0,11
0,08
1,51
0,13
0,05
0,05
0,08
0,46
0,14
0,17
0,07
0,1
1,56
0,03
1,07
0,1
0,06
0,1
0,11
0,1
0,09
0,09

0,04
0,1
0,11
0,01

0,28

Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami tertiletek
Allami tertiletek
Allami tertiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami tertiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami tertiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami tertiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami tertiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
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030/506
030/507
030/51
030/510
030/511
030/512
030/513
030/514
030/515
030/516
030/517
030/518
030/519
030/52
030/520
030/521
030/522
030/523
030/524
030/525
030/526
030/527
030/528
030/529
030/53
030/530
030/531
030/532
030/533
030/534
030/535
030/536
030/537
030/538
030/539
030/54
030/540
030/541
030/542
030/543
030/544
030/545
030/546
030/547
030/548
030/549
030/55
030/550
030/551
030/556
030/557
030/558

szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantod
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
kivett
szantd
szantd

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
ut

Sz7
Sz7

0,1
0,01
0,62
0,1
0,12
0,1
0,19
0,1
0,02

0,08
0,1
0,11

0,24
0,1
0,11
0,1

0,03
0,01

0,82
0,1
0,12
0,1
0,14
0,12
0,01

0,55
0,1

0,06
0,1

0,06
0,1

0,06
0,1

0,04

0,1
0,07
0,1
0,06
0,1
0,08
0,1
0,04
0,1
0,05
0,15
0,1
1,51
0,12
0,01
0,15

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami tertiletek

Allami tertiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami tertiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek terilete
Allami tertiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
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030/56
030/563
030/564
030/565
030/567
030/568
030/569

030/57
030/570
030/571
030/572
030/573
030/574

030/58
030/585
030/587
030/589

030/59
030/591
030/591
030/593
030/595
030/597
030/599
030/60
030/601
030/603
030/605
030/607

030/61
030/630
030/630
030/631
030/631

030/64

030/65

030/74

030/75

030/76

030/77

030/78

030/79

030/80

030/81

030/82

030/83

030/84

030/85

030/86

030/87

030/89

030/90

szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantdé
szantd
kivett
kivett
kivett
kivett
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantd
szantdé
szantd
szanté
szantd
szantd
szantod
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantod
szantd
szantdé
szantd
szantod
szantd
szantd
szantod
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd
szantd

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

s

ut

ut

ut

ut

Sz7
Sz8
Sz8
Sz8
Sz7
Sz7
Sz8
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,4
0,1
0,02
0,04
0,06
0,53
0,1
0,16
0,46
0,1
0,04
0,1
0,18
0,28
0,28
0,83
0,13
0,04
0,01
0,25
0,18
0,16
0,08
0,02
0,09
0,13
0,11
0,28
0,17
0,06
0,58
0,5
1,19
0,04
0,55
0,57
0,09
0,07
0,03
0,13
0,24
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,28
0,59
0,02
0,1
0,58
1,61

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami tertiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
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035/9 kivett ut

040/141 szanté Sz7
yep

040/141 (lggelc'i) Gy6
040/142 kivett ut
040/148 szanto Sz7
040/148 erd6 E6
040/156 szanto Sz7
040/158 szantd Sz7
040/160 szantod Sz7
040/97 szantd Sz7
040/98 szantod Sz7
040/99 szantdé Sz7

Az 1. teriilet tulajdonvizsgélat

0,64
0,47

0,09

0,15

0,33
1,25
10,59
0,44
0,73

0,93

0,93
0,78

Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek teriilete

Természetes személyek teriilete

Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Gazdasagi tarsasagok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete

Az 1. terllet az M2 autdpdlyatdl nyugatra fekvs, nagytdblds 040/149 hrsz szantdteriilet gazdasagi

tarsasag tulajdonaban all.

1. teriilet
PR Mindségi
Hrsz Mu;elesn osztaly/ kivett
g tertilet
040/149 szantdé Sz7
A 2. teriilet Tulajdonvizsgélat
. teriilet
Mindségi
Hrsz Mdlvelésiag osztaly/ kivett
tertilet
042 kivett kozut
043/10 szanté Sz7
043/11 szanté Sz7
043/9 szantd Sz7
044/20 szanté Sz6
044/20 kivett sajat h. ut
A 3. teriilet Tulajdonvizsgalat
3. teriilet
Mindségi
Hrsz Mvelési dg  osztdly/ kivett
tertilet
072/19 legel6 L4
072/19 kivett major, karam
072/6 erdé E6
072/8 kivett rom

Terllet

(ha)
46,39

erilet (ha)

1,62

0,98
0,06
9,94
10,84
0,75

Tertllet

(ha)

2,7
9,03
0,43
0,09

Tulajdonos

Gazdasagi tarsasagok terilete

Tulajdonos

Onkormdényzati teriilet

Allami teriiletek

Gazdasagi tarsasagok teriilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete

Tulajdonos

Gazdasagi tarsasagok teriilete
Gazdasagi tarsasagok terilete
Allami teriiletek

Gazdasagi tarsasagok terilete
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A 4. terllet - teriilethasznalat

4, teriilet
Mdvelési MinGségi
Hrsz 5 osztaly/ kivett
S terilet
kivett
065/3 lzem >27

Az5. teriilet - teriilethasznalat

5. tertilet
v Mindségi
Mdvel , .
Hrsz u;,/e esl osztaly/ kivett
8 terilet
079/15 a) szanto Sz4
079/15 b) legel6 L3

A 6. teriilet - teriilethasznalat

6. teriilet
R Mindségi
Mdvelési , A
Hrsz 4 osztaly/ kivett
S terilet
049/16 szanto Sz8

Teriilet

(ha)

1,661

Terilet

(ha)

10,1143
6,9570

Terllet

(ha)
9,1099

Tulajdonos

Gazdasagi tarsasagok terilete

Tulajdonos

Gazdasagi tarsasagok tertilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete

Tulajdonos

Gazdasagi tarsasagok teriilete
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3. Teriilet-, és telepiilésrendezési szempontu vizsgalat

A térségi vizsgalatok kizardlag a TSZT teriiletfelhaszndlasi kategéridinak médositasaval jaro,
valtozassal érintett 1.-6. jelli teriiletekre késziilt.

3.1. A valtozassal érintett teriiletek OTrT vizsgalata

3.1.1. Az orszag térségi szerkezeti terve érintettségének vizsgdlata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszédgos Teriletrendezési Terv (OTrT) szerint
vdltozassal érintett terlileteket mezégazdasagi térség és telepiilési térség térségi
tertiletfelhasznalasi kategdridba sorolja. A terilletek mindegyike a telepillésen dthaladé M2
gyorsforgalmi it nyomvonaldnak kérnyezetében fekszik.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

Véltozassal érintett teriiletek
elhelyezkedése

3.1.2. A vdltozdssal érintett terliletek orszdgos 6vezetekkel vald érintettsége

Az OTrT orszagos Ovezeteinek tervlapjait a terililetrendezési terv 3. melléklete tartalmazza. A
valtozasokkal érintett terliletek egyes dvezetekben t6rténd elhelyezkedését az alabbi kivagatok
szemléltetik.
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Kivonat az OTrT Erd6k évezete c. tervliapbdl
(3/3. melléklet)

Kivonat az OTrT Vilagorokségi és vilagorokségi
vdromdnyos teriiletek évezete dltal érintett
teleplilések c. tervlapjabdl
(3/4. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu tertilet
Ovezete dltal érintett teleplilések c. tervlapjabdl
(3/5. melléklet)
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A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozdsardl szdlé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos dvezetekkel valé
érintettsége a valtozassal érintett tertileteknek:

i."\
"""_M

«.-.‘-\
""'\._M

vakeszi vakeszi

y 4

\ 7> |\

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termé&helyi Kivonat az 2. melléklet szerinti erd6telepitésre
adottsdgu szdntdk dvezete c. tervlapbdl javasolt tertilet 6vezete c. tervlapbdl
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| A

Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi
tertilet 6vezete c. terviapbdl

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmin&ség-
védelmi tertilet 6vezete c. tervlapbdl
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\h\'"t
\H‘

Ll

Takeszi

\

\h\'"t
\Hﬂ

ér

Takeszi

\

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozdok
Ovezete c. tervlapbdl

28



Dunakeszi M2 autdépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddositds
zdré véleményezésre -2023. december ho

Orszdgos Ovezeti Terv évezetei a 'l:elep uk,as Vlng:alt terlfletek
érintettsége érintettsége

Okoldgiai hdl6zat magteriiletének dvezete, az koldgiai

hdldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezete és az 6koldgiai hdldzat IGEN IGEN

pufferteriletének 6vezete (3/1. melléklet)

Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezete (3/2. melléklet) NEM NEM

Erd6k évezete (3/3. melléklet) NEM NEM

Vildgorékségi és vilagérokségi varomdnyos teriiletek 6vezete IGEN IGEN

dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)

Honv'e:'dlelmt és katona,t célu teriilet dvezete dltal érintett NEM NEM

teleplilések (3/5. melléklet)

J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM

MVM rendelet - 1. melléklet)

Erdotelepltesre)a,vasolt tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM NEM NEM

rendelet - 2. melléklet)

Ta;kep\fedelm: terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - IGEN NEM

3. melléklet)

Vtzmmoseg-vedel,ml tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM IGEN ICEN

rendelet - 4. melléklet)

Nagy/vlzt meder Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. IGEN NEM

melléklet)

VTT—t/arozok Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. IGEN NEM

melléklet)

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 elGirasai:

Okoldgiai hdl6zat: Az bvezet az 5. teriiletet érinti, amely a Mogyorddi patak mentén 5-10 méteres
sdavban érintett az 6koldgiai folyoso teriiletével. Az 1.-4. és 6. teriiletek 6koldgiai haldzattal nem
érintettek.

Vildgdrokségi és vilagérokségi varomdnyos tertiletek: Az dvezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
érinti, mely a mddositas szempontjabdl nem relevans.

Vizmin8ség-védelmi terlilet: Az Gvezet a teljes kdzigazgatasi teriiletet érinti, melyet a médositas
soran a kozml(ellatas tekintetében figyelembe kell veni.

3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének vizsgalata

A 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott Pest megye teriiletrendezési terve a
Budapesti Agglomeracié telepiiléseire vonatkozéan a megyei Ovezetek vonatkozdsaban
tartalmaznak el6irdsokat. Dunakeszi Varos az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel
érintett. A vdltozassal érintett teriilet a 3.13.2 melléklet - Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezetében és a 3.13.3 melléklet - turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezetében fekszik.

3.13.2 melléklet —logisztikai Gvezet 3.13.3 melléklet — turisztikai 6vezet

[ETul]
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3.3. A valtozassal érintett teriiletek BATrT szerkezeti tervének vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény altal megdllapitott Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Terve (BATIT) Térségi
Szerkezeti Terve az OTrT-vel Osszhangban a telepilésrendszert és a térségi
terlletfelhasznaldsanak és miszaki infrastruktura-halézatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg. A
BATIT Dunakeszit telepiilési, erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, kertes mezégazdasagi, nagy
kiterjedésii zoldfellileti telepiilési, vizgazdalkodasi és sajatos teriiletfelhasznaldsi térség
kategdridba sorolja.

A vdros kozigazgatasi teriiletét érintd kozlekedési halozati elemek a kdvetkezdk: gyorsforgalmi
at (M2/A, Mo), féut (2 sz. orszdgos féut), térségi szerepkorii Osszekotd Ut (tervezett), egyéb
orszagos vasutvonal, orszdgos kerékparitvonal, térségi kerékparutvonal, térségi replil6tér
(meglévi) és kompatkelShely (meglévd). A telepiilést érinti térségi elldtast biztositd 132 kV-os
elosztd hdlézat (meglévd), foldgdzszallitd vezeték (meglévé), valamint foldgazelosztd vezeték
(meglévé).

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervéb6l (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat

Dunakeszi
. ]
r I > .' L

D Valtozassal érintett teriiletek

A BATrT Szerkezeti Terve szerint a valtozdssal érintett teriiletek telepiilési térség és
mezdgazdasagi térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridba soroltak.

30



Dunakeszi M2 autdépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddositds
zdré véleményezésre -2023. december ho

Dunakeszi Varos Onkormanyzata a csereteriiletekre és kdzigazgatasi hatar 200 méterén beliili
eljarast
kezdeményezett 2022. évben, melynek eredményeként térségi teriiletfelhasznaldsi engedélyt
kapott (li.szadm: PE/AF/00013-14/2023). A hatdsagi engedély a telepiilési térségbe sorolt 0. terdilet
kertlt dtcsoportositdsra az 1., 2., és 3. teriiletekre. A csereteriiletek mérlegét az alabbi tabldzatok

beépitésre szant teriilet kijel6lése vonatkozdsaban térségi

Osszegzik.

A tervezett dtcsoportositdssal érintett cseretertiletek egyenlege:

tertiletrendezési

Eszak, Gksz teriiletek MezG6gazdasagi térség: 319643|
Eszak, Gip teriiletek |Mez6gazdaségi térség: 144447|
Eszak, Kou teriiletek Mez6gazdasagi térség: 62800|

Eszak, G4 teriiletek

osszesen: 526890 m2
52,69 ha

Telepiilési térség:

217000

M2 féti lehajto térség

Telepiilési térség:

214705

Alag

Telepiilési térség:

95200

oOsszesen: 526904,6 m2
52,69 ha

hatélyos BATrT kivagat

térségi teriiletfelhasznaldsi engedély szerint

BATT madositis

telepiilési térség
terlilete

O.terllet
telepliési térsége
52,69 ha

1. terilet
teleplilési térsége
21,7 ha

2. terilet
telepiilési térseége
21,47 ha

3 terdlet
telepiilési térsége
8,52 ha
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3.4. A valtozassal érintett teriiletek BATrT 6vezeteivel valé érintettségének vizsgalata

A BATrT kiemelt térségi 6vezeteinek tervlapjait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 7. 8., 9.
mellékletei tartalmazzak. A valtozasokkal érintett teriiletek egyes vezetekben torténd
elhelyezkedését az alabbi kivagatok szemléltetik.
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Kivonat az 7. melléklet szerinti
dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezete
c. tervlapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti
rendszeresen belvizjdrta tertilet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti
féldtani veszélyforrds tertilet
Ovezete c. tervlapbdl

.t g Vizsgalt
Budapesti agglomerdcié kiemelt térségi 6vezetei ,'l:elepu@s e
erintettsege - 5
erintettsege

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepiilések
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet - 8. melléklet) NEM NEM
Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet - 9. melléklet) NEM NEM

Asvdnyi nyersanyagvagyon kiemelt térségi 6vezete: Dunakeszi varosanak teljes kézigazgatdsi
tertiletét érinti, azonban a valtozassal érintett teriiletek egyike sem érintett dsvanyianyag lel6hely

tertletével.
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3.5. A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasai

Hatalyban levé telepiilés rendezési tervek

* Dunakeszi Varos t6bbszdér mddositott, 119/2018.(V.31.) sz. Ok. hatarozattal elfogadott
TelepUlésszerkezeti Terve (TSZT)

* Dunakeszi Varos tébbszér mdédositott, 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

3.5.1. A o0. és 1. tertilet ismertetése

Elhelyezkedését tekintve a vdros észak-keleti részén, az M2 autdpadlya északi csomdpontjanak,
valamint a hulladékleraké kdrnyezetében taldlhatd, beépitetlen tertilet.

0. TERULET - M2 Dunakeszi északi lehajtéjanak | 1. TERULET — M2 Dunakeszi északi lehajtéjanak
kdrnyezete kdrnyezete

g -’Jﬂ}rf":‘f 3 i ".
_ 1i/8 £ S /// [
W <% Y/ J

. fj,;jf

74

A 0. teriilet az alabbi teriiletfelhaszndlasi kategdridaba sorolt:
* Gazdasagikereskedelmi-szolgéltatd (Cksz)
»  Gazdasagi ipari (Gip)
»  Véderdd (Ev)

A kivagaton szerepld, az M2 autdpalyatdl keletre fekvd, 43 hektdr ipari és kereskedelmi-
szolgaltatd teriiletfelhasznaldsikategdriaba sorolt, mely kelet feldl a hulladéklerakd véderddjével
hatdros. Az autdépdlya folydszakaszaval hatdros része vonalas véderdd teriilethasznalati
kategdridba sorolt. Dunakeszi legészakibb M2-es autdpdlya csomdpontja jelenlegi formajit a
k6ézelmultban, az M2-t a 2. szamu féuttal 6sszekotd Ut kiépitésekor nyerte el az autépalya 2x2
sdvossa torténd kiszélesitésével egyidében torténd atépitésével. A terliletet észak-dél irdnyban
nagyfesziiltségli Iégvezeték keresztezi.

A terllet érintett az autdpalya 100 méteres, illetve a hulladéklerakd 1000 méteres
véddtavolsagaval.

Az 1. teriilet az aldbbi teriiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt:
» Altaldnos mez8gazdasagi (M3)

»  Vvéderds (Ev)
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Az M2-t6l nyugatra fekvd, nagytdblas foldtertilet altaldnos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategdridba sorolt, melynek autépdlya feldli széle vonalas véderdd teriilethasznalati
kategdridban fekszik, melyet a vdros tervezett észak-déli 6sszek6td gydjtd utjdnak haldzati
nyomvonala, valamint az autdpalya 100 méteres, illetve a hulladéklerakd 1000 méteres
véddtavolsaga érint.

3.5.2. A2. terllet ismertetése

Az M2 autdpalya féti csomdpontjatdl északra fekvd, beépitetlen tertilet.

keszi -féti lehajtéjanak kdrnyezete
—

2. TERULET - M2 Duna

Dunakeszi kézigazgatasi teriilete

(tdjékoztatasul)

A 2. teriilet az alabbi teriletfelhaszndlasi kategdridba sorolt:
»  Altaldnos mez8gazdasagi (M3)
= Véderdd (Ev)

A teriilet altaldanos mez&gazdasagi terlletfelhaszndlasi kategdriaba sorolt. A mez6gazdasagi
tablat 132 kV-os villamosenergia f6elosztd légvezeték keresztezi. A terliletet érinti az autdpalya
100 méteres véddtavolsaga.

A terllet a kdzigazgatasi hatar 200 méteres tavolsagagdan beliil helyezkedik el.

3.5.3. A3.és4. terliletek ismertetése

Az egykori Alagi major teriilete, mely Dunakeszi dél-keleti részén, szintén az M2 autdpalya
kozelségében, de annak kbzvetlen lehajtditdl tavolabban fekvé terdilet.

3., 4. TERULET- Dunakeszi Alagi major kérnyezete
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A 3. teriilet az alabbi tertiletfelhasznalasi kategdridkkal érintett:
* Mezd8gazdasagi rendeltetésli major teriilet (Mm)
= Kilénleges mezégazdasagi izemi (K-m)

= Kozjoléti erdd (EK)

A teriilet jelentOs része a 072/19 hrsz-u telket érinti, mely a hatdlyos TSZT teleplilésszerkezeti
tervlapjan Km, azaz kiilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriiletfelhaszndlasi
kategdridba és nagyobb része Mm jelli, azaz mez8gazdasdgi major teriiletfelhasznaldsi
kategdridba sorolt, csaklgy, mint a 072/6 hrsz-U és 065/3 hrsz telkek.

A 072/8 hrsz-U telken 3ll az alagi kdpolna megmaradt romjai, mely altaldnos mezdgazdasagi
teriiletfelhaszndlasi kategdridba (M4) sorolt.

A 072/19 hrsz-iu telek kozjoléti erd6t6l nyugatra esd telekrészei, valamint
a erdd mivelési dgban 1évd telek, -mely az erdészeti kataszternek nem része- Mm jelli, azaz
mezO6gazdasagi major teriiletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt.

A kdapolna romjatdl nyugatra fekvdé 072/7 hrsz-U telek erdd mlivelési dgban van, az erdd
kataszternek része, mely a TSZT-n Ek jel(i, azaz k6zjdléti tertiletfelhasznalasi kategdridban jel6lt.
A telek a jelen tervmddositdssal nem érintett.

3.5.4. 5 és6. terliletek ismertetése

Az 5. terlileten fekvé 079/15 hrsz telek és 6. teriileten fekvé 049/16 hrsz telek altalanos
mezdgazdasagi (M3) teriiletfelhasznaldsikategdridba sorolt. Mindkét teleknek egy része véderdd
(Ev) besoroldsban fekszik.

5. TERULET- Dunakeszi Alagi majortdl délre 6. TERULET- Dunakeszi ELMU eloszté melletti
fekvd teriilet terilet
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3.5.5. 7. terliletek ismertetése

7.1 Az Alagi varosrész kdrnyezetben tervezett sportterilethez kapcsoléddd kerékparut tervezett
nyomvonaldval érintett teriilet. A tervezett nyomvonal teriilete mez6gazdasagi és
mezd6gazdasagi major teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt telkeket érint. A tervezett
nyomvonal az 6koldgiai halézat magteriletét a 064/1 hrsz telken érinti.

7.1 TERULET- Tervezett kerékpérut teriilete Alag kdrnyezetében

J = AT

7.2 A tervezési teriiletet érintd tervezett gy(jt6ut nyomvonal (Hunyadi utca folytatdsa)

korrekcidjaval és annak egy szakaszan tervezett kerékpdrut halézat (Pipa utcai kerékparut)
nyomvonal 7.2 TERULET- Tervezett gy(ijt8ut és kerékparut teriilete

mddositasaval érintett
tertilet az épill6 Uj
kdznevelési
intézmények
beruhdzasi
tertiletének hataraig
tart. A tervezési
teriiletbe esO
tertileten a
telepiilésszerkezeti

tervet érint6en csak a
nyomvonalas haldzati
elemek kertiilnek
mddositasra.

A tervezett nyomvonal
korrekcid altaldnos
mezd8gazdasagi
tertiletfelhasznalasi
kategdridba sorolt
ingatlanokat érint.
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3.6. A hatalyos Epitési Szabalyzatanak megallapitasai
3.6.1. Ao. és 1. tertilet ismertetése

A 0. teriilet csak a telepiilésszerkezeti tervben, tavlati hasznositasra kijelolt gazdasagi terdilet,
ezért a Helyi Epitési Szabdlyzatban (tovébbiakban: HESZ) a féldteriiletek nincsenek épitési
Ovezetbe sorolva, ezért Gvezeti besoroldsuk dltaldnos mezégazdasagi (Ma) Gvezet.

0. TERULET - M2 Dunakeszi északi lehajtéjanak | 1. TERULET — M2 Dunakeszi északi lehajtéjanak
kérnyezete

Az 1. teriilet az aldbbi dvezeti besoroldsokkal érintett:
» Altaldnos mez8gazdasagi 6vezet (M3)
= Véderdd (Ev)
* ateriletet érintd, tervezett észak-déli gy(ijtdut és egyéb kiszolgald ut szabalyozasi vonala
= atelket érintiaz M2 autépalya 100 méteres és hulladéklerakd 1000 méteres véd6ovezete
* ahidrogeoldgiai véddovezet ,,B” véd6zdndja

3.6.2. A2.és6. terliletek ismertetése

A 2. és 6. teriilet altalanos mezdgazdasagi (M4) és Véderdd (Ev) bvezetben jeldltek.

2. TERULET - M2 féti lehajt6tdl északra 6. TERULET - M2 fétilehajt6tdl délre

'f- | J—

L[ v [~

L i

37



Dunakeszi M2 autdépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddositds
zdro véleményezésre -2023. december hé

Mindkét teriiletet érinti az M2 autdpalya 100 méteres véddsdvja, a kozigazgatdsi hatar 200
méterén beliili fekvésliek és nagyfesziiltségli elektromos fdelosztd hdlézat és annak
védbovezete. A 4. terliletet érinti a Kossuth Lajos utca, mint orszagos mellékut (gyjtout)
kilterileti szakaszanak 50 méteres véd@savija is.

3.6.3. A3, 4. éss. teriiletek ismertetése

Az egykori Alagi major teriilete, mely Dunakeszi dél-keleti részén, szintén az M2 autdpdlya
kozelségében, de annak kdzvetlen lehajtditdl tavolabban fekvd tertilet.
3., 4. 5.TERULET- Dunakeszi Alagi major kérnyezete

A 3. teriilet a HESZ szabdlyoz3si tervlap mellékletén mezdgazdasigi major dvezetben (Mm) és
kiilénleges mez8gazdasagi izemi épitési Gvezetben(K-m) fekszik. A HESZ el8irdsai:
,»41.§ [Mez6gazdasdgi tizemi (K-m) tertiletek
A K-m jelii 6vezetbe a volt major mez8gazdasdgi termeléssel Osszefliggd Uzemi terliletei
tartoznak.
Az 6vezetben az aldbbi rendeltetés(i épitmények helyezheték el:
mez6gazdasdgi lizemi,
dllattartdst szolgdlo,
termékfeldolgozdst, -tdroldst szolgdld,
mez8gazdasdgi termeléssel sszefliggl kutatdsi, kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésd,
kapcsolodo kiszolgdld étesitmények,
a tertlilet fenntartdsat szolgdlo,
a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdlé laké az a)-d) pontban felsorolt Iétesitmények
elhelyezését kévetben, vagy azzal egy id6ben épitve.
Az &vezetben Iévé telkek el6-, oldal-, és hdatsokertjében tobbszintes névénydllomany telepitendd.
Az épités feltétele a k6zmUivesitettség mértéke szerint: részleges”
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15.sz0mi tiblheal

A B C p | E ¥ G|
! ; megengedett | megengedett | legkisebb | megengedett |legkiscbb
éfp[l.ésll beép.| legnagyobb legkisebb beéplithetd legnagyobb | zildfeld
i h}:':i mod | becpitetiség | telekteriilet | telekméret |épilletmagassig let
3 ! &) [ ) (m?) m | )
3| K-m | SZ 10* 10 000 10 000 5,0 | 50

*épiifel elhelyezése mavinnem S¥-ban, fovabbi 3%-ban kizdrdlag new dpiilel jellegi épiiménpek elhelyozése
megengedeil

A romkdpolna telkén a kotelez6en megtartandd zoldfeliiletként szabdlyozott. A teriilet a
muemléki épilet (rom) mlemléki kornyezetében fekszik. A teriilet a hidrogeoldgiai véddidom
,,B” véd6zdndjaba esik.

A 4. teriilet a HESZ szabdlyozasi tervlap mellékletén szintén mez6gazdasigi major 6vezetben
(Mm) fekszik és kiviil esik a mlemléki kdrnyezet lehatdrolasan. A teriilet a hidrogeoldgiai
véddidom ,,B” véddzdnajaba esik.

Az 5. teriilet altaldnos mez6gazdasagi (Ma) dvezetben fekszik. A telek kiviil esik a hidrogeoldgiai
véddidom tertiletén, azonban érinti a Mogyorddi patak 50 méteres véddsavja és a patakot kisérd
Okoldgiai folyosd a kézigazgatasi hatartdl mért, dtlagosan 10 méter széles savban.

A teriiletekre vonatkozd részletes el8irdsok ismertetésétdl eltekintettiink, mivel az nem ad
tébblet informacidt a valtoztatdsi irdnyok értelmezésének tekintetében.

3.6.4. A7. terliletek ismertetése

7.1. Az Alagi varosrész kdrnyezetben tervezett sportteriilethez kapcsolédé kerékparut tervezett
nyomvonaldval érintett terilet.

7.1 TERULET- Tervezett kerékparut teriilete Alag kérnyezetében

- A = -_ == : : -.

g T e, : '_._I- . '.'\\-;M' ! )-

. . 5 '\-.j-l.l = M e i

: =i ol ) Bt S ol | .-‘::' i -:J:'-.-. | i by
A tervezett mddositds az Ma dvezetbe sorolt mez6gazdasagi hasznositasi 066 €s 064/1 hrsz

telkeket, tovdbba egy rovid, 50 méteres szakaszon a 064/2 hrsz-U ingatlant a lakdtelkek
telekhatdra mentén, illetve az Mm 6vezetbe sorol, kivett, 065/3 hrsz telke érinti.
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7.2. Az 1. tervezési teriiletet érintd tervezett gydjt6ut nyomvonal korrekcidjaval és annak egy
szakaszan tervezett kerékparut halézat (Pipa utcai kerékpdarit) nyomvonal mddositasaval
Osszefliggésben, annak folytatdsaként érintett teriiletek az épiild Uj kéznevelési intézmények
beruhazasi tertiletének hataraig.

A mddositds a szabdlyozasi tervlapon szabalyozott, tervezett gy(ijtdat nyomvonalat, valamint az
arra mer@legesen szerkesztett kiszolgdld Ut szabdlyozdasat érinti. A valtoztatas kiszolgald ut és
altaldnos mez6gazdasagi dvezetben fekvd telkeket érint, illetve az Ek dvezetbe sorolt 036/3 hrsz
telket.
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3.7. Epitett értékek vizsgalata
3.7.1. Epitett 6rokség

Dunakeszi Varos a vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek k6zé tartozik. Orszagos
miemlékkel kizardlag a 3. és 7.1 mddositasi terlletek érintettek, melyeken az alagi templomrom
és annak miemléki kdrnyezete. forrds: E-TER nyilvdntartds

ORSZAGOS MUEMLEK:

T
s
r
VARMEGYE TELEFLLES HELYRAJZI STAM VEDETT OROKSEG| VEDETTSEG J06 TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
. (TELEF(ILESREST) ERTEX NEVE JELLEGE
Pest Dunakeszi 072/8 Templomrom miemlék 7005 7010 1958

MUEMLEKI KORNYEZETI ERINTETTSEG:

Charei A RE il gkl
Repaald
-
*
i
4
A
maj o
’.J’
VARMEGYE i HELYRATZI 5Z4M AT AL TORZESTAM AZONOSITO VEDES EVE
= (TELEPULESRESZ) i ERTEK NEVE JELLEGE : e

Pest Dunakeszi 066 Templomrom ex-  miemieki 29110

lege miemleki kirmyezet

kdrnyezete

N
h
VARMEGYE JELES HELYRAJZI SZAM PRI RO SERETEEE 00 TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
[TELEP(LESREST) : ERTEK NEVE JELLEGE :

Pest Dunakeszi 072/12 Templomrom ex-  miemigki 29110

lege midemleki kirnyezet

kdrnyezete
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3.7.2. Régésztet

Dr. Tankd Karoly régész dltal készitett régészeti hatdstanulmany ismertetése szerint a valtozassal
érintett tertiletek tekintetében nyilvantartott régészeti lelhely a 3. teriileten taldlhatd. A teljes
tanulmanyt jelen tervdokumentacié melléklete tartalmazza. A hatdstanulmany kivonataként a
régészeti lel6helyek térképi abrazolasa lathatd.

Dunakeszi kdzigazgatasi teriiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek (piros), valamint a
tervezési teriiletek lehataroldsa (kék) EOV térképszelvényen abrazolva
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3.8. T4j-, és természetvédelem, z6ldfeliilet vizsgalat

3.8.1. Tdj-, és természetvédelem

A véltozassal érintett teriiletek k6zil az 5. teriiletet az 6koldgiai
halézat folyosdja érinti a Mogyorddi patak mentén, melyen
véderdo kijel6lése tervezett a 079/15 hrsz telket érint&en.

forrds: E-TER adatszolgdltatds (MATrT 6vezetek)

A valtozassal érintett 7.1 terllete érinti az 6koldgiai haldzat
magtertiletét, melyen kerékpar hadldzati elem kijelolése
tervezett a 066 és 064/1 hrsz telkeket érint6en.

.II
B

forrds: E-TER adatszolgdltatds (MATFT évezetek) HEg

A kornyezeti értékelés készitésének eseti szlikségességérdl sz4l6 eljards soran a Duna Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsaga felhivta a figyelmet, hogy a 072/19 hrsz-U ingatlanon, az alagi
templomrom koril 1évé fas teriileten fokozottan védett fiileskuvik odu taldlhatd. A
természetvédelmérdl szdl6 1996. évi LIl torvény elbirdsai értelmében a fokozottan védett madar
fészkel6helyét meg kell 8rizni.

A vdltozassal érintett tobbi teriilet az 6koldgiai haldzatnak, tijképvédelmi teriiletnek nem része.
Nem részei tovabba orszagos, illetve helyi jelent8ségl természetvédelmi terliletnek és a NATURA
2000 haldzatnak sem.

3.8.2. Erdd tertiletek

A mddositdssal érintett teriileteken a foldhivatali nyilvantartds szerinti, erd6 mdvelési agu
foldtertilet a 3. teriileten taldlhatd, a 072/6 hrsz telken. A féldrészleten &sszefliggd erdéallomanyt
alkoté fadllomdany nem taldlhatd, néhany idésebb, kifejlett lombkorondju faegyed helyezkedik el
az ingatlan szélén. A telek nem része az Orszagos ErdSallomany Adattdr altal nyilvantartott
kataszteri erdként.

072/6 erdéd E6
0,43
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A mddositassal érintett teriiletek k6zé ékel6dve, a 0727 hrsz-U telek az erdékataszteri dllomany
része, melynek teleptilésrendezési szempontd mddositdsa nem tervezett.

Orszdgos Erdékataszteri Nyilvdntartds részlete - 072/7 hrsz-G telek

‘- Soddent Hun iy

3.8.3. Mezbgazdasdgi terliletek

0. teriilet

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokben beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi kategdridba
jelolt terlleten a termelésbdl vald kivonds nem tortént meg. A telkek szantd 7 és szantd 8
mindségi osztalyba sorolt foldteriiletek, melyek jelent8s része miivelés alatt 4ll.

1. terlilet
A 040/149 hrsz telek szanté 7 minGségi osztdlyba sorolt, m(ivelés alatt allé, gyengén termd
foldterilet.

2. teriilet
A 043/9hrsz és 044/20 hrsz foldteriiletek szdntd 6 és szantd 7 mindségi osztalyba sorolt, m(ivelés
alatt allé foldteriiletek.

3. teriilet
Az alagi teriilet nagy része (9,03 ha) kivett major mivelési dgban fekszik. A telek keleti részének
2,7 ha-os alrészlete legel6 4 miivelési agu foldterdlet.

4. teriilet
A 065/3 hrsz-U teriilet szintén az egykori majorsdghoz tartozd teriilet, igy kivett lzemként
nyilvantartott féldterilet.

5. teriilet

Az Alagi majortdl délre felre, a Mogyorddi patak mentén fekvd 079/15 hrsz szantd 4 és legeld 3
mivelési agban fekvd foldteriilet. A szantd alrészlet mlivelt, a legeld alrészlet vizes, mocsaras,
ml(ivelésre alkalmatlan, fas-bokros foldtertilet.

6. teriilet
A 049/16 hrsz telek szdntd 8 mdlvelési dgban nyilvantartott, mvelés alatt 3ll6, a belteriilet
kdzvetlen szomszédsagaban, kertvarosias lakotertilet, ELMU elektromos alallomas és gazdasagi
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terliletek k6zé ékelddve, az M2 autdpalyatdl keletre fekszik. Az elektromos aldllomds kozelsége
miatt a terilet elektromos kabeltartd oszlopok jelenlétével terhelt.

3.8.4. Zoldfeliiletek

A 0., 1. és 2. terlletek jelenleg beépitetlenek, jellemz6en mezd8gazdasagi mivelés alatt alld
foldteriiletek. A o. teriileten elszdrtan kisebb-nagyobb fdk, facsoportok figyelhet6k meg az
ingatlanokon, tovdbba gyepesedd felhagyott szantdteriiletek domindlnak. A déli részeket
mezdgazdasagi miivelés(i teriletek uraljak. Mindhdrom mddositassal érintett teriiletre jellemzd,
hogy atlagosnal gyengébb mindségli termo6fdldek alkotjak, melyeken dsszefliggd erdéallomany
vagy tervszer(en kialakitott min&ségi zoldfellletek nem taldlhatdk.

A 3. teriilet muvelés aldl kivett, felhagyott lizemi terlletein degradalt zdldfeliileti boritottsag,
valamint spontdn kialakult névénydllomany jellemz8. Fasorok f6ként a telekhatarok mentén
taldlhatok. Az Alagi romtemplom és annak kdzvetlen kdrnyezetében idds fadllomany lathatd,
melyek dendroldgiai szempontbdl nem jelentdsek, ugyanakkor kifejlett lombkorondjuk miatt
zoldfeliileti szempontbdl értékesek. A majorsag teriilete kdzé ékel6d6é 072/6 hrsz.-u telek az
ingatlannyilvantartds szerint erd6 muvelési agu, fadllomany azonban nemigen taldlhaté a
foldrészleten és az Orszagos Erd6kataszteri Nyilvdntartasnak semrésze. Amajor és arom teriilete
kozott fekvé 072/7 hrsz-G, 1,34 hektdros telek kozjdléti erdétertilet teriletfelhaszndldsi

forrds: Google

kategdridba sorolt. A 4. teriiletegység az Alagi major kdzvetlen szomszédsagaban taldlhaté. Az
északi telekhatdron, kézel 2000 m*-es teriileten, 6sszefliggd fadllomany lathatd, az ingatlan tébbi
részét gyepfeliiletek uraljak.

Az 5. teriiletet délrdl a Mogyorddi patak és névénytarsuldsai kisérik. A szanté és legeld mdvelési
agu teriiletek déli része a Mogyorddi patak kiontése €s a magas talajviz miatt vizesedd, mocsaras
terllet, igy muvelésre alkalmatlan. Az elvizesedett teriileteken a szukcesszids folyamatok
kovetkeztében intenziv ndvénytarsulds figyelhet6 meg. A Mogyorddi patak mentét s(ir(i
fadllomany és cserjésedo teriiletek kisérik.

A 6. teriilet az ELMU elektromos aldllomas és az M2 gyorsforgalmi Ut k6zé ékeldds, jelenleg
mezd8gazdasagi hasznositds alatt all6 tertilet. Az elektromos alallomas kézelsége miatt a teriilet
elektromos kdbeltartd oszlopok jelenlétével terhelt, fadllomany nem taldlhaté a teriileten.
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3.9. Kérnyezetvédelem

3.9.1. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A tervezési teriiletet jelenleg novényzettel id6szakosan fedett szantéféldek alkotjak, ahol diffuz
légszennyezés [ép fel. A szanté porterhelése els6sorban a nagytdblds kialakitasanak,
tagolatlansdganak, a véd6fasitds hidnydnak és a talajadottsagoknak koszonhets. A
mezdgazdasagi teriiletek miivelése soran a kemikalia hasznalat, a talajt, a talajvizeket és a felszini
vizeket veszélyeztetik. A talajmindséget rontd tényezdk kozil a legjelentdsebb az erdzid, mely
esetében a fizikai talajféleség, valamint a helytelen hasznositds eredményeként fokozatos
min&ségromlas kdvetkezik be.

Afelszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez6désérzékenységibesoroldsat a 27/2004.
(XI1.25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a telepiilés a felszin alatti viz dllapotanak
érzékenysége szempontjabdl ,,fokozottan érzékeny" teriiletnek szamit. Dunakeszi érzékenységi
besoroldsa a beruhdzasok tervezése sordn is elsédleges szempont.

A Duna bal partjdn a Duna Menti Regiondlis Vizm( Zrt. viztermel§ kuatjai taldalhatdk, melyek
védelme érdekében a vizmui-lizemeltetdk altal meghatarozasra kertiltek a part menti kdtsorok
hidrogeoldgiai véddteriileti dvezetei. A hidrogeoldgiai védéidomok a telepiilés nagy részét
lefedik, az északi telepiilésrész kivételével, igy a vizsgalati terliletek mindegyike érintett a
hidrogeoldgiai véd&dvezet ,,B” zéndja altal.

A vizsgalati teriilet az M2 gyorsforgalmi Uit menti teriileteket foglalja nagyrészt magdaba. A
nagyforgalmu Ut egyes szakaszai véderddk, véddfasitasok hidnyaban potencialis kdzlekedési
eredetl(i talajszennyezd forrds. A szennyez6anyagok el6szor a leveg6be jutnak, majd a részecskék
llepedése és a csapadék kimosd hatdsa kovetkeztében kertilnek a talajra és a talajvizbe.

3.9.2. Levegdtisztasdg

Dunakeszi levegd8tisztasag-védelmi szempontbdl Budapest és kornyéke légszennyezettségi
agglomerdcidjanak zénajaba tartozik, miszerint a zona er6sen szennyezett elsésorban a nitrogén-
dioxid (NO2) és a szallé por (PM10) tekintetében, mely féként a kdzlekedés okozta terhelés
eredménye. A kozlekedési eredetli emisszidt jellemzden szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-
oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak, valamint az utak mentén magas a szall6 és lleped6
por koncentracio is. A kdzlekedési eredet( levegd- zaj- és rezgésterhelésbdl addddan a telepiilés
forgalmasabb utjainak kézvetlen kozelében feltételezhet6 koncentraltabb terhelés. llyen az M2
autdpadlya és a 2-es szamu orszagos féut kdrnyezete, el6bbi tobb tervezési teriiletet is érint, a 0.,
1., 2., 5. és 6. tervezési terllettel kdzvetlenil hatdros, mig a 3. tervezési teriilettdl 200 m, a 4.
tervezési teriilett6l 500m tavolsagra halad el az M2 gyorsforgalmi ut.

A tervezési teriiletek kdrnyezetében jelentds kibocsatast okozd, bejelentett helyhez kotott
l[égszennyezd forrds nem taldlhatd az OKIR LevegGtisztasdg-védelmi Informacids Rendszer (LAIR)
adatai alapjan. Dunakeszi levegémindséget elsdsorban a kdzuti forgalombdl -a 2. féut, az Mo és
M2 autdpdlyak mentén- adédd emisszié hatarozza meg.

Emellett diffuz légszennyezést okoz a ndvényzettel idészakosan fedett szantéféldekrdl, illetve
burkolatlan utakrdl szarmazé por a kiilterileteken.
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3.9.3. Zaj- ésrezgésterhelés

A telepilések altaldnos zajterhelésének bemutatasara a 2017. évi Budapest és vonzaskodrzete
stratégiai zajtérképe alkalmas. A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle zajmutatdval
abrazoljak. Az Lden egy olyan ,,atlagos” zajszint, ami egy nap teljes 24 drdjanak jellemzésére
szolgdl. Az Léjjel az éjszakai id8szak dtlagos zajszintje.

A zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhet§ zaj mértékét dbrazoljak, a
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb,
mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatdrértéket, csupan elérendd célértékeket kell
érteni. A konfliktustérkép tehat a zajterhelési térkép és a stratégiai kiiszobértékek
Osszehasonlitasaval késziil, és a zaj megitélési szintje, valamint a zajforrasra vonatkozd
kiiszobértékek kulonbségét, a tullépést abrazolja Lden-re és Léjjel-re, illetve jol tiikrozi a zaj
szempontjabdl konfliktust okozd tertileteket, Utszakaszokat.

A stratégiai kiiszobértékek, a teriileti besorolastdl fliggetleniil, kézlekedési zajforrasok esetén
Lden= 63 dB, Léjjel =55 dB.

A telepiilések 3dltaldnos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az lizemi tevékenységbdl
szarmazd zaj mértéke hatdrozza meg. Dunakeszi esetében a fenti két tényezdn tul az altaldnos
zajterheléshez hozzajarul a valamint a repiilési zaj is. Vasuti zajterhelés nem érinti a tervezési
terileteket, tavol halad a vasuti nyomvonal, igy a vasuti kdzlekedésbdl szarmazé zajtérkép nem
kertil bemutatdsra.

Ko6zlekedési eredetii zajterhelés

Budapest és vonzaskdrzete stratégiai zajtérképe alapjan is lathatd, hogy Dunakeszin kozlekedési
eredet( zajterhelés a 2-es szamu orszagos fOut és az M2-es gyorsforgalmi it mentén jelentkezik,
mely utdbbi tébb tervezési teriiletet is érint. A 0., 1., 2., 5. és 6. tervezési teriilettel kozvetlendl
hataros, mig a 3. tervezési teriilettdl 200 m, a 4. tervezési tertilett8l 500m tdvolsagra halad el az
M2 gyorsforgalmi ut.

Az M2 autdut tervezési teriiletekkel érintett szakaszainak kornyezetében csak véderddsavok,
mez8gazdasagi, ipari és kereskedelmi gazdasagi tertiletek taldlhatdak, illetve beékelddve az Alagi
major mez6gazdasagi lizemi terilletként besorolt védendS. A védendd épiiletek zaj elleni
védelmére az Alagi major térségében az M2 gyorsforgalmi Ut mentén mar zajarnyékold fal
huzddik, tobb mint 400 m hosszon.
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Kézuti kozlekedés- zajterhelés nappal

Kozuti kbzlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

Uzemi eredetii zajterhelés

A Budapest és vonzdskdrzete stratégiai zajtérképérdl leolvashatok a telepiilés nagyobb mértéki
Uzemi eredet( zajkibocsatassal rendelkezé [étesitményei. A tervezési tertiiletek koziil csak a 0. és
az 1. teriilet érintett az egyik jelentds zajforrés ltal, mely a Dunakeszi ENy-i részén taldlhatd 2.
szamu hulladéklerakd, és az inert hulladéklerakd (hatdsteriilet a telephely kézéppontja koré
irhaté 660 méter sugart korén belil van). A vizsgalati terlletek jelenleg azonban kiilter(leti
mezd8gazdasagi, erdSteriiletek és kijelolt gazdasagi teriiletek, igy zajtdl védendd teriiletek nem

taldlhatdk a kérnyezetében.

Uzemi eredetti zajterhelés

Légi kézlekedés- zajterhelés nappal
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Légi kézlekedésbdl szarmazo zajterhelés

Dunakeszi délkeleti részén taldlhatd az Alagi repiilétér, ennek kévetkeztében repiilési zaj altal az
Alagi major kornyéki 3. 4. teriilet érintett, azonban a terilethaszndlat jellegébdl fakaddan
konfliktus nem adédik.

3.9.4. Hulladékkezelés

A telepiilésen a kommunalis hulladék, veszélyes hulladékok gy(ijtése szervezett keretek kozott
zajlik. A szervezett szemétszallitdst a Dunakeszi Onkormanyzat biztositja kézszolgaltatéjén a
Dunakeszi Koziizemi Nonprofit Kft-n keresztiil, mely szolgaltatd kizérdlagos joggal latja el az ide
tartozé feladatokat. Az OKIR nyilvdnosan elérhet§ adatai alapjan veszélyes hulladék nem
keletkezik a tervezési teriileteken és kdrnyezetiikben.

3.9.5. Féldtani veszélyforrasok

A foldtani veszélyforrasokra és dsvanyvagyonra gyakorolt hatdsok tekintetében a valtozassal
érintett teriiletek dsvanyvagyon altal nem érintettek, tovabba banyatelek, és kutatasi engedély
sem érinti az ingatlanokat. A hatdsagi eljards soran az illetékes Banyafelligyelet a nyilvantartott
asvanyi nyersanyag lel6helyek figyelembevételének biztositdsa, a foldtani veszély megitélése
(foldtani veszélyforrds megléte), a felszinmozgasra utald jellegek vizsgalata tekintetében kifogdst
nem emelt.

3.10. Kozlekedés

A vizsgdlt terlletek mindegyike Dunakeszi és Fét hatdraban, az M2 autdut nyomvonaldnak
kozelében helyezkedik el. Részletes elemzéstdl a visszasoroldsra keriild O.teriilet és a BIA
egyenleg potlasra kijeldlt 6. tertilet vonatkozasaban eltekintettlink tekintettel arra, hogy ezeken
a helyszineken forgalomgerjesztd hatast eredményez6 tervmddositds nem tervezett.

3.10.1. Az 1.terllet vizsgdlata

A vdros hatalyos szerkezeti terve az M2 autéut Dunakeszi északi csomdpontjanak keleti oldaldn
gazdasagi teriileteket jelol ki, a Csomad iranydba tervezett Osszekdtd ut mentén. Bar a
gyorsforgalmi Ut és a hozzdtartozd korforgalmi csomdépontok megvaldsultak, de sem az Uj
0sszekoto Ut, sem a tervezett gazdasagi funkciok nem épiiltek ki.

A vdros hatalyos szerkezeti terve az M2 autéut Dunakeszi északi csomdpontjdnak keleti oldaldn
gazdasagi teriileteket jelol ki, a Csomad irdnydba tervezett 6sszekdtd ut mentén. Bar a
gyorsforgalmi Gt és a hozzatartozd kérforgalmi csomdpontok megvaldsultak, de sem az Uj
Osszekoto Ut, sem a tervezett gazdasagi funkcidk nem épiiltek ki.

3.10.2. A2. tertilet vizsgdlata

A keleti, kdzel haromszog alaku tervezési teriilet mezdgazdasagi felhaszndldsu tertletbdl kerdil
gazdasdgi Ovezetbe. Kozuti megkdzelithetésége kivald, mivel a terlilet keleti hatardt jelentd
kilterdleti feltard at (Hajcsar utca északi dga) kdzvetlendil csatlakozik az M2 autéit Dunakeszi —
Fot csomopontjanak egyik korforgalmdhoz, vagyis kdzvetlen megkdzelitést ad a varhatd
teherforgalomnak a gyorsforgalmi athalézathoz.
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3.10.3. Az 5. terlilet vizsgdlata

A Fétibekotdut Dunakeszifelé esd oldalan, az autddt csomdépontjatdl délre esé teriileten jelenleg
is van egy kisebb méret( gazdasagi teriilet.

Tekintettel a vizsgdlt terilet kiilter(leti jellegére, kerékparos és gyalogos kdzlekedési itvonalak
nem taldlhatdk a kdrnyéken és a teriilet nincs elldtva kozosségi kozlekedéssel sem.

3.10.4. A 3. és 4. terlilet vizsgdlata

Dunakeszi déli részén, az Alagi major terliletén a_megkdzelitését jelenleg is biztositja a Fot €s
Dunakeszi déli lakdterdleti kozott haladd, kiépitett Alagimajor ut, amely kiilon szintben keresztezi
az M2 autépdlya nyomvonalat.

3.10.5. A 7. terllet vizsgdlata

7.1 teriileten tervezett kerékpar ut:

Dunakeszi varosban a kerékparforgalmi hdlézat folyamatos bdvitése tervezett. Jelenleg hidnyzik
a varos délkeleti részén, a FSti Ut és a Palya utca kdzott futd kapcsolat. Ennek pdtldsa érdekében
torténik a szabdlyozasi terv mddositasa a Repildtéri Gt, az Alagimajori Ut, valamint a Gizella utca,
Szegfl utca, Rozmaring utca érintésével.

Megkozelithetbség:

A tervezéssel érintett koztertiletek kozuti és kerékpdros kozlekedéssel jol megkozelithetdk. A
Repuil6téri utca a vdrosi féutként mikodd Foti utrdl érhetd el, a repildtértdl délre évd
Utszakaszok kozuti kapcsolatat a gydjtdutként tizemeld Palya utca biztositja.

A F6ti at (2101. j. Dunakeszi — G6doll6 6sszekdtd Gt) nagyforgalmd, jelentds teherforgalmat
lebonyolitd utszakasz (ANF: 13695 Ejm/nap, ebbdl 303 nehéz tehergépjarmii). A Féti Gt -
Repil6téri utca — Hatdr it csomdépontjaban kérforgalom mikddik, amely biztonsdgosan kezeli a
nagyaranyu kanyarodd forgalmat és a gyalogosok, kerékparosok szamdra az egyik agon kijeldlt
atkelShely taldlhatd.

A Replil6téri utca jelentSs kiszolgald ut (B.VI.c.C.), mellette lakdteriiletek, gazdasagi terdiletek,
egy iskola, valamint a végén a repiil6térhez tartozé parkold taldlhatd. A Féti it és a Szent Istvan
Altaldnos Iskola k6zétt 6nallg, illetve kdz6s gyalog- és kerékparit halad az utca nyugati oldalan.
A keleti oldalon szakaszosan mer6leges parkoldallasok és jarda épiilt.

Egy helyi busz megdlldja is taldlhatd az Utszakaszon. Az Ut keresztezése gyalogosok szamdra
kijelolt gyalogatkelShelyen lehetséges az iskolanal.

Az iskola el6tt a kanyarodd RepiilStéri utca — Alagi majori Gt nyomvonal valik féutvonalld és a
Repil6téri utca déli szakasza aldrendelt lesz a csomdpontban. A repiildtérig tartd Utszakaszon
hidnyzik a kozvilagitas és jarda is és a kdztertileti szélesség lecsokken.

A replil6tér déli oldalan kertvarosi lakdutcak (Gtkategdria: B.VI.d.D.) épiiltek, dltaldnos a 4-4,50 m
széles aszfalt utburkolat, a nyilt arkos vizelvezetés, a legfeljebb egyoldali jarda és a kozterileti
parkolds is.
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Kerékpdros kapcsolatok

A Féti iton és a Pdalya utcaban kiépilt 6nalld kerékparutak, illetve k6zds gyalog- és kerékpdrutak
haladnak. A Repil8téri .

utcaban taldlhatd gyalog- és i “

kerékparit a F6ti Gt :

irdnyabdl, a déli lakdutcak a Dunakeszi T

Palya utca iranyabdl
biztonsagosan elérhetd
kerékparral is. A Repuil&téri
utcaban néhany éve épiilt ki )
az iskolaig vezetd i

kerékparos [étesitmény

azzal a  céllal, hogy i
biztositani tudja a varos ;-g;;{;
tobb részébdl, valamint a

szomszédos teleptilések j \ b
irdnydbdél  az  iskoldhoz ¢ 7 ol

kerékparozdk biztonsagos ,
kdzlekedését. Ugyanakkor a

Firak "':;_o"||'!ﬁi[i".-'i-'_|||'-'_'!'.:':

kerékparut a replil6tér és a =
kérmyezd  gazdasagi és

lakoteriletek  kerékparos e
kapcsolatat is javitja. Meglévé kerékpdrforgalmi hdlézat (forrds: www.merretekerjek.hu)

# Alxnimaint

7.2 teriileten, a Hunyadi utca folytatdsaban tervezett gyuijté ut és kerékparut:

Dunakeszi varos észak-keleti részén a kdzelmultban épiilt meg a 2. sz. f6ut és az M2 autdpalya
kozotti kozuti dtkotést biztositd orszdgos mellékdt (2113. j. Dunakeszi — FOt Osszekotd ut,
Utkategoria: K.V.B., ANF= 5340 Ejm/nap). A varos északi részén csak a 2. sz. f6ut biztosit
kapcsolatot a gyorsforgalmi Utra vezet Osszek6td Ut és a varosi Uthdldzat kdzott. Ennek a
halézati hidnynak pdtlasara egy, a Hunyadi utca folytatdsaban tervezett Uj kézuti nyomvonal
kozterdleti kijel6lésére kerdil sor jelen szabdlyozdasi tervmddositasban.

A tervezési teriileten, a meglévd beépitett varosi tertilet szélét jelentd Pipa utca és az orszagos
mellékut k6z6tt nagyon ritkan beépitett, mezdgazdasagi teriiletek és egy-két tanya talalhatd. A
mezdgazdasagi teriileteket feltard, az 6sszekotd uthoz kézvetlendil kapcsolédd Homokbanya at
jelenleg csak szakaszosan stabilizalt foldutként lzemel. Az 6sszek6td Uthoz egy egyszerd,
jelz6tablaval irdnyitott csomdépontban csatlakozik. A kbrnyezet és az uthaldzat is kiilterileti.

A gyljtd ut gyomvonaldnak valtozdsaval Osszhangban a Pipa utcatdl tervezett
kerékparhdaldzatielem pontositasa is megtorténik.
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3.11.K6zmiivizsgalat

A kézmiivizsgdlatok az E-kdzmii nyilvantartasdnak a felhasznaldsaval késziilt, tovabba a teriiletet
is érintd telepllésrendezési eszkdz6k kézmi szakdgi munkarészének a felhaszndlasaval.

3.11.1. Az 1.terllet vizsgdlata

Avizsgdlt teriilet Dunakeszi észak szélén, a M2-es f6Ut mellett fekszik. Az M2-es féut keleti oldaldn
a hatdlyos tervben meg nem valdsitott gazdasagi teriilet szerepel, amelynek mezdgazdasagi
illetve véderdd céld hasznositasra vald visszamindsitése javasolt. A felhagydsra keriild gazdasagi
tertilet helyett, az M2-es Ut nyugati oldalan a jelenleg altaldanos mez&gazdasagi hasznositasu
tertileten dltalanos gazdasagi terilet kialakitasa javasolt.

Az M2-es fOut keleti oldaldra javasolt fejlesztési szandék megvaldsitdsara nem kerdlt sor, igy
kézmdellatasanak kiépitése sem tortént meg, ezért a teriilet kozmuvesitetlen, de teriletén 132
kV-os oszlopokra fektetett féelosztd haldzat halad keresztiil, amelynek nyomvonaldnak a terilet
visszamin@sitése sordn is helyben maradasaval kell szamolni.

Az M2-es fOéut nyugati oldaldn fekvd, Uj gazdasagi hasznositdsra javasolt teriilet jelenleg
beépitetlen, igy k6zmliellatassal nem rendelkezik. A vizsgalt teriilettdl északra a benzinkdt, délre
mar beépitett terlletek vannak, amelyeknek a teljes kézmdelldtdsa megoldott. A teljes
kézmlelldtdsra az ivdvizelldtds, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia elldtds és a
foldgazellatas, valamint az elektronikus hirkozlés all rendelkezésre. A teljes kdzmuielldtdshoz
sziikséges haldzati csatlakozasi lehet8ségek ezzel a mar elldtott teriiletek feldl biztosithatd.
Abeépitetlen vizsgalt teriileten az E kzmd nyilvantartasa alapjan kiépitett kozm( elosztéhaldzat
22 kV-os oszlopokon haladd halézati nyomvonalakon kivil nem halad keresztiil, de nyugati oldalat
hatarol6 Homokbanya uton kiépitett regiondlis gerinc vizvezeték és elektronikus hirkozlési
halézati nyomvonal halad. A tertilet felett mikrohulldmu 6sszekottetés halad at, amely elméletileg
magassagi korldtozassal terheli a teriiletet.

Az Uj hasznositasra tervezett teriilet keleti oldalat hatarold M2-es Gt mentén, annak keleti oldalan
elektronikus hirk6zlési haldzat halad. A vizsgalt tertilet térségében haladé kézmlvek biztositjak a
lehet8ségét a terlilet tervezett Uj hasznositasahoz sziikséges teljes kozmUellatas kiépitésére.

A teriilet kozm(ivekkel Gsszefiiggd természeti adottsdga, hogy vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetén fekszik, igy az arra vonatkozé el6irasokat is figyelembe kell venni. Tovabbi adottsaga,
hogy a dél-keleti széle hidrogeoldgiai ,,B” véddidomon fekszik, amelyre vonatkozd el6irasokat is
figyelembe kell venni. Sem a vizmindség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai
véddidommal valé érintettsége a terlilethasznositds lehet6ségét nem =zarja ki, csak a
tovabbtervezés sordn, az azokra vonatkozd el6irasokat is figyelembe kell venni.

A tertilet topografiai adottsaga a nyugati iranyu lejtése, magasabb fekvé keleti és dél-keleti széle
150 mBf-i magassagban fekszik, nyugati széle 140 mBf. Geoldgiai adottsaga a jellemzd homokos
talajszerkezet.

3.11.2. A2.és 6. terlilet vizsgdlata

A vizsgalt terllet Dunakeszi keleti szélén, az M2-es f6ut FOti csomdpontja mellett fekszik. A
madositast igényld teriiletet a csomdpont két részteriiletre osztja, az egyik a Féti csomdpont
észak-keleti oldaldra, a masik a dél-nyugati oldaldra esik. A hatalyos tervekben mindkét tertilet
altaldanos mezdgazdasagi hasznositasra jelolt, melyeknek hatékonyabb hasznositdsat szeretnék.
A csomdponttdl észak-keletre esd teriileten beépitésre szant 3ltalanos gazdasagi terilet

52



Dunakeszi M2 autdépalya menti részteriileteit érinté TSZT, HESZ mddositds
zdré véleményezésre -2023. december ho

kialakitasat tervezik, a csomdponttdl dél-nyugatra, a Dunakeszi aldllomas mellett beépitésre nem
szant hasznositassal, naperdmd park Iétesitését szeretnék.

Mindkét terlletrész jelenleg beépitetlen, igy kdzmdellatassal nem rendelkezik. Az E kdézmi
nyilvdntartdsa alapjan igy kiépitett elosztéhdldzatok nem terhelik a teriletet, de a dél-nyugati
teriiletrészen (izemeld Dunakeszi 132/22 kV-os aldllomas God feldl érkezé és déli irdnyba tovabb
haladé 132 kV-os f8eloszté hdalézati nyomvonala, oszlopokra fektetve dthalad mindkét
teriiletrészen. Az aldllomasrdl induld 22 kV-os haldzati nyomvonalak is érintik a terileteket.

A vizsgdlt teriilettdl délre és nyugatra fekvd, mar beépitett teriilet ellatdsara kiépitett, teljes
kézmiellatast szolgalé kézmdvek biztositjdk a lehet8ségét a funkcidvaltasra tervezett teriiletek
Uj hasznositdsahoz sziikséges kozmuiellatast.

A teriilet kozmiivekkel Osszefliggd természeti adottsaga, hogy vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetén fekszik, igy az arra vonatkozd elSirasokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltasra
vizsgdlt teriilet tovabbi figyelembe veendd természeti adottsaga, hogy a teriilet hidrogeoldgiai
,»B” védbidomon fekszik. Sem a vizmin8ség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai
védbéidommal vald érintettsége az el6zetesen tervezett teriilethasznositas lehet&ségét nem zdrja
ki, csak a tovabbtervezés soran, az azokra vonatkoz ¢ el6irdsokat is figyelembe kell venni.

A teriilet topografiai adottsaga a nyugati iranyu lejtése, magasabb fekvd keleti széle 165 mBf-i
magassagban fekszik, nyugati széle 150 mBf koriili. Geoldgiai adottsdga a jellemz6 homokos
talajszerkezet.

3.11.3. A 3.€és 4. terlilet vizsgdlata

A vizsgalt teriilet, a volt Alagi major teriilete, Dunakeszi dél-keleti szélén, az M2-es féut nyugati
oldalan fekszik. A hatdlyos tervben a teriilet mezdgazdasagi major 6vezetbe tartozik, amelynek
dontd hanyadat kereskedelmi gazdasagi teriiletre, kis teriletrészt kiilonleges beépitésre szant
sport tertiletre szeretnék mddositani. A major tertiletét dél fele hatarold, a major és a Mogyorddi-
patak kdz6tti dltaldnos mez&gazdasagi teriiletet véderddvé szeretnék alakitani.

A major kordbbi teriilethasznositdsa beépitésre nem szant volt, amelynek k&zmdellatasi
kotelezettsége nem volt, igy a terlilete nem is tekinthet6 kdzmlivesitettnek, bar az id6k sordn
kiépitett k6zmiikapcsolatokkal ma mar hidanyosan kézml(ivesitettnek is tekinthet&.

Kordbban a telepilés koézmlihalézati rendszeréhez csak viz és villamosenergia ellatas
vonatkozdsaban volt kapcsolata, a tobbi k6zmii szempontjabdl régen 6nelldtd volt. A vizellatasra
a vérosi hdlézat NA 300-as méret(i vezetékérdl épiilt ki NA 100-as méret(i ledgazds, amely ledgazd
vezeték az Alagi major teriiletén mar belsé magan elosztd vezetékként, a teriilet melletti un Alagi

ut mentén, annak déli oldali utpadkaja mellett épiilt meg. Az Ut mellett, annak északi oldalan egy
tiiziviz vezeték is lizemel, bar méreténél (NA 50) fogva a funkcidjat csak korltozottan tudta
ellatni.

Az Alagi major villamosenergia elldtasara a feltaré utak mentén 22 kV-os szabadvezeték épiilt ki,
arrél a major elldtdsdra egy szintén szabadvezeték ledgazds épiilt ki, amely egy helyi
oszloptranszformatorokat tapldlja. Az arrdl taplalt kisfesziiltségli bekdtésrdl elégitették ki a
villamosenergia igényt. A major teriiletén 3t is halad 22 kV-os gerinchdlézati nyomvonal,
oszlopokra fektetve.

Aszennyvizek kezelésére bar eredetileg szikkasztoként lizemeld gyljtémedencét [étesitettek, de
ezt hamar felszdmoltak és azdta is zart szennyviztdrozdba gydjtik szennyvizeket, amelybdl
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szippantd kocsikkal szallitjak el a szennyviztisztito telepre.
Az Alagi major telephelyének a gazellatasa is kiépiilt.

Az E kozml nyilvantartdsa alapjan igy kiépitett kdézmlelldtdssal a vizsgdlt teriilet csak
villamosenergia és foldgaz haldzati kapcsolattal rendelkezik, ezzel hidnyosan kézmlivesitett a
terllet. A terliletet kiszolgdlo vezetékeken kiviil dthalad a teriilet észak-nyugati részén a
k6zhaldzati rendszerhez tartozd 22 kV-os halézat és a beépitést korlatozé nagykdzép-nyomasu
foldgazvezeték és védbtavolsaga is.

A vizsgalt terilettdl nyugatra fekvd, mar beépitett teriilet elldtdsdra azonban kiépitették a teljes
k6zmdellatast, ezek a kdzmivek biztositjdk a lehet8ségét a funkcidvaltasra tervezett major
terlletének Uj hasznositdsahoz sziikséges kdzm(ellatast.

A teriilet kozmiivekkel Osszefliggd természeti adottsaga, hogy vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetén fekszik, igy az arra vonatkozo elSirasokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltdsra
vizsgalt teriilet tovabbi figyelembe veendd természeti adottsaga, hogy a tertilet hidrogeoldgiai
,»B” védbéidomon fekszik. Sem a vizmin8ség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai
védbéidommal vald érintettsége az el6zetesen tervezett teriilethasznositas lehet&ségét nem zdrja
ki, csak a tovabbtervezés soran, az azokra vonatkoz ¢ elbirdsokat is figyelembe kell venni.

Ateriilet topografiai adottsaga a déli irdnyu lejtése. A teriiletet déli irdnyban hatarold Mogyorddi-
patak irdnydba lejt a teriilet. A teriilet geoldgiai adottsaga a jellemzd homokos talajszerkezet.
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